Zat. do Zarzqdzenia dyrektora Teatru Zdrojowego - Centrum Kultury i Promocji w Polanicy-
Zdroju z dnia 2 marca 2021r.

REGULAMIN PRZETARGU NA WYNAJEM LOKALU UZYTKOWEGO
W BUDYNKU STANOWIACYM WtASNOSC GMINY POLANICA-ZDRO)
W UZYCZENIU TEATRU ZDROJOWEGO - CKiP

I. Postanowienia ogdlne

1. Niniejszy Regulamin okre$la zasady i warunki przeprowadzania nieograniczonego przetargu
pisemnego (ofertowego), na wynajem lokalu uzytkowego (czesci Pawilonu Szachowego) potozonego
przy ul. Parkowej 15 w Polanicy-Zdroju oraz sgsiadujgcego placu.

2. Celem przetargu jest wybor najemcy lokalu uzytkowego o ktérym mowa w § 1.

Il. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu
Przetarg jest przeprowadzany na podstawie przepisow kodeksu cywilnego oraz nin.
Regulaminu.

lll. Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem przetargu s3 jest lokal uzytkowy, z przeznaczeniem na catoroczng kawiarnie
zachowujaca charakter galerii artystycznej, w budynku potozonym przy ul Parkowej 15 w
Polanicy-Zdroju wraz z toaletami oraz sgsiadujgcy plac do wykorzystania na sezonowg kawiarnie
plenerowa.

2. Szczegdtowe opisy lokalu uzytkowego bedg kazdorazowo ujawniane w ogtoszeniu o przetargu.

3. Lokal uzytkowy bedacy przedmiotem przetargu mozna oglagdac¢ w miejscu i w godzinach wskazanych
w ogfoszeniu o przetargu.

IV. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

1. Teatr Zdrojowy - Centrum Kultury i Promocji w Polanicy-Zdroju (dalej Teatr Zdrojowy — CKiP)
ogtasza, organizuje i przeprowadza przetarg bezposrednio. Teatr Zdrojowy — CKiP moze odwotaé
ogtoszony przetarg, niezwtocznie podajgc informacje o odwotaniu do publicznej wiadomosci, w
sposob wskazany w pkt. 2

2. Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci nie pdzniej niz na 14 dni
kalendarzowych przed wyznaczonym dniem przetargu. Ogtoszenie o przetargu wywiesza sie
w siedzibie Teatru Zdrojowego - CKiP oraz na jego stronie internetowej BIP. Wzér Ogloszenia o
przetargu stanowi zat. nr 1 do nin. Regulaminu.

3. Ogtoszenie o przetargu winno zawieraé:
a) oznaczenie lokalu bedacego przedmiotem przetargu,
b) powierzchnie lokalu,
c) powierzchnie placu,



d) szczegdtowy opis lokalu,

e) informacje o terminie i miejscu sktadania ofert pisemnych,

f) informacje o wysokosci kaucji zabezpieczajacej,

g) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy najmu,

h) inne informacje dotyczace istotnych warunkéw przetargu - w tym informacje dotyczace
formy umdéw najmu oraz terminu zawarcia umowy, ze wskazaniem regulaminu przetargu, w
ktérym znajduja sie pozostate warunki przetargu.

4. Warunkami udziatu dla uczestnikéw przetargu s3 :
a) prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j,
b) doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej,
c) przedstawienie koncepcji prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej i pomyst na
aranzacje wnetrza,
d) przedstawienie koncepcji prowadzenia innych form dziatalnosci w lokalu bedacym
przedmiotem przetargu (wernisaze, koncerty, wystawy, imprezy itp.),
e) ztozenie oferty na formularzu wedtug wzoru okreslonego w zat. Nr 2 do regulaminu wraz
z oswiadczeniami i dokumentami wymienionymi w tym wzorze.

5. W przetargu nie mogg uczestniczy¢:
a) osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby bliskie tym osobom (ich
matzonkowie, dzieci, rodzice) a takze osoby, ktdre pozostajg z cztonkami komisji przetargowej
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci komisji przetargowej; cztonkowie komisji po otwarciu ofert sktadajg stosowne
o$wiadczenia, ktére zatgczane sg do protokotu przetargu,
b) pracownicy Teatru Zdrojowego - CKiP

6. Pisemna oferta powinna zawieraé:

a) imie i nazwisko (nazwe) oraz adres oferenta, adres do korespondencji, telefon

kontaktowy, mail;

b) adres i powierzchnie lokalu, o ktéry ubiega sie oferent;

c) oferowang wysokos$¢ stawki czynszu netto za wynajem lokalu;

d) wymagane oswiadczenia i dokumenty zgodnie z zat. Nr 2 Regulaminu (wzér oferty);

g) podpis oferenta i data sporzgdzenia oferty.
Za waing uznaje sie jedynie oferte ztozong na formularzu stanowigcym zatgcznik nr 2 (wzér
oferty) do niniejszego Regulaminu wraz ze wszystkimi wymaganymi oswiadczeniami i
dokumentami. Oferent moze wypetni¢ druk recznie lub korzystajagc z komputera. Zmiana
treéci wzoru oferty na najem lokalu uzytkowego skutkuje odrzuceniem oferty.

7. Oferta winna by¢ ztozona w zaklejonej kopercie formatu A4, w sposéb uniemozliwiajgcy
identyfikacje oferenta. Na kopercie umieszcza sie napis ,,OFERTA” oraz informacje - wskazanie
lokalu uzytkowego i przetargu, ktérego oferta dotyczy.

8. Oferty nalezy sktadac¢ na pismie w miejscu wskazanym w ogtoszeniu o przetargu, najpdzniej
do ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wyboru ofert. Oferta ztozona po
terminie nie bedzie brata udziatu w postepowaniu przetargowym. Oferta nie moze by¢
zmieniona po terminie jej ztozenia.

9. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.



V. Komisja Przetargowa
1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.

2. Przewodniczgcego oraz cztonkdw komisji przetargowej, w skfadzie 3 oséb wyznacza dyrektor
Teatru Zdrojowego - CKiP sposrdod pracownikdw. W pracach Komisji z gtosem doradczym moze
uczestniczy¢ radca prawny gminy Polanica-Zdrd;j.

3. Komisja przetargowa dziata na podstawie niniejszego Regulaminu i obowigzujgcych przepisow
prawa.

4. Komisja przetargowa zobowigzana jest dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie.

5. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét z przetargu. Protokdt powinien zawieraé
informacje o:
1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;
2) oznaczenie lokalu i placu bedacych przedmiotem przetargu;
3) ofertach dopuszczonych i nie dopuszczonych do uczestnictwa w przetargu wraz
z uzasadnieniem;
4) rozstrzygnieciu przez komisje przetargowg (wybdr najkorzystniejszej oferty) wraz
z uzasadnieniem lub informacje o nie wybraniu zadnej z ofert;
5) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie (firmie) oraz siedzibie osoby wytonionej jako przyszty
najemca lokalu uzytkowego;
6) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkédw komisji przetargowe;;
7) dacie sporzadzenia protokotu.

6. Protokdt przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
z ktorych dwa przeznaczone sg dla organizatora przetargu, a jeden dla osoby ustalonej jako najemca.

7. Protokét przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i cztonkowie komisji .

VI. Przetarg

1. Przewodniczacy komisji przetargowej stwierdza prawidfowos¢ ogtoszenia przetargu oraz
ustala liczbe otrzymanych ofert, otwiera koperty i kieruje pracami komisji przetargowej, w tym
zarzadza w razie potrzeb przerwy w jej pracach. Do przeprowadzenia przetargu wystarczy
ztozenie jednej oferty na najem lokalu uzytkowego.

2. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.

3. Uczestnicy przetargu mogga uczestniczy¢ w czesci jawnej przetargu tj. w czesci dotyczacej
ustalenia ilosci otrzymanych ofert i nazw podmiotéw sktadajgcych te oferty. Uczestnicy
przetargu moga by¢ réwniez poinformowani o przewidywanym terminie zamkniecia
przetargu.

4. W czesci niejawnej przetargu Komisja przetargowa:
1) dokonuje szczegdtowej analizy ofert, a nastepnie odrzuca oferty nie odpowiadajgce
warunkom przetargu;
2) ustala najkorzystniejszg oferte, uwzgledniajagc najwyzszg ilos¢ uzyskanych przez
oferenta punktéw wedtug kryteridw, jak w pkt 6; albo nie wybiera zadnej oferty,

5. Postepowanie przetargowe konczy sie po podpisaniu protokotu przez komisje przetargowg
i po przedstawieniu do zatwierdzenia wynikow przetargu dyrektorowi Teatru Zdrojowego -



Centrum Kultury i Promocji. Zatwierdzenie wynikdw nastgpi w ciggu 3 dni roboczych liczac od
dnia przedstawienia ich dyrektorowi Teatru Zdrojowego - Centrum Kultury i Promocji

6. Kryteria wyboru oferty sg nastepujace:

1) wysokos$¢ miesiecznego czynszu dla lokalu uzytkowego przez caty rok: od 1000 zt do
1250 zt - 50 punktéw, od 1251 zt do 1350 zt - 55 punktow, od 1351 zt i wiecej — 60
punktéw (s3 to ceny netto);

2) wysoko$¢ miesiecznej optaty za uzytkowanie 1 m? placu: od 8 zt do 10 zt - 50 punktéw,
od 11 zt do 15 zt - 55 punktéw, powyzej 15 zt — 60 punktow (s to ceny netto); podanie
stawki 0 zt oznacza rezygnacje z uzytkowania placu

3) doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej: od 0 do 10 punktow (w
celach interpretacyjnych przyjmuje sie ze uzyskanie O punktéw oznacza brak
doswiadczenia);

4) koncepcja prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej i pomyst na aranzacje wnetrza:
od 0 do 10 punktow;

5) koncepcja prowadzenia innych form dziatalnosci w lokalu bedgcym przedmiotem
przetargu (wystepy, koncerty, wystawy, imprezy itp.): od 0-20 punktow.

7. Zawiadomienie oferenta, ktéry wygrat przetarg, okreslajgce termin i miejsce zawarcia
umowy, powinno nastgpi¢ najpdzniej w ciggu siedmiu dni od daty zakonczenia przetargu.
Pozostali oferenci zostang réwniez powiadomieni o wynikach przetargu w drodze pisemnej.

8. Wyniki przetargu zostang ogtoszone przez Organizatora réwniez na jego stronie
internetowej http://www.teatrpolanica.naszbip.pl i w miejscu ogdlnie dostepnym - na tablicy
ogtoszen w siedzibie Teatru Zdrojowego - CKiP

9. Uczestnik przetargu pisemnego nieograniczonego jest zwigzany ofertg do 30 dni od daty
otwarcia ofert.

10. W przypadku ztozenia ofert, ktére osiggnety wyniki rownorzedne komisja przetargowa
decyduje o wyborze oferty.

11. Jezeli przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym dyrektor Teatru Zdrojowego - CKiP
moze podjgé decyzje o ogtoszeniu nastepnego przetargu w terminie do 14 dni. Jezeli drugi
przetarg nie zakonczyt sie wytonieniem najemcy, Teatr Zdrojowy - CKiP nie ma obowigzku
organizowania dalszych przetargéw, a lokal moze byé oddany w najem w drodze negocjacji.

12. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym jezeli nie wptynefa ani jedna
oferta lub nie wybrano zadnej z ofert, a takze jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna
oferta nie spetnia warunkdéw przetargu.

13. W razie gdy osoba lub firma, ktdra wygrata przetarg nie stawi sie w miejscu i terminie
podanym w zawiadomieniu o ktdrym mowa w pkt.7, Teatr Zdrojowy - CKiP moze odstapi¢ od
zawarcia umowy. Powyzsze dotyczy rowniez sytuacji nie wniesienia przez oferenta kaucji
zabezpieczajgcej przed terminem wyznaczonym przez Teatr Zdrojowy - CKiP na zawarcie
umowy.



VII. Zawarcie umowy

1. Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego oraz placu, w wyniku przeprowadzonego
przetargu, nastgpi najpdiniej w terminie 14 dni od daty zakonczenia przetargu i po
uzupetnieniu kaucji zabezpieczajgcej o ktérej mowa w pkt 3 pkt. e rozdz. IV nin. Regulaminu.
Wz6r umowy najmu lokalu uzytkowego stanowi zat. nr 3 do nin. Regulaminu. Zawarcie umowy
najmu lokalu uzytkowego i placu w drodze negocjacji nastepuje wtedy, gdy strony dojdg do
porozumienia co do wszystkich jej postanowien, ktore byty przedmiotem negocjacji.

2. Wydanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego,

VIII. Postanowienia koncowe
1. Teatr Zdrojowy - CKiP moze odwotac przetarg, informujgc o tym niezwtocznie w formie
wiasciwej dla ogtoszenia przetargu.

2. Teatr Zdrojowy - CKiP moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn.

3. Teatr Zdrojowy - CKiP moze zamkng¢ przetarg bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, bez
podania przyczyn.

4. Teatr Zdrojowy - CKiP zastrzega sobie prawo zmiany nin. Regulaminu. Jednakze zmiana nie
moze nastgpi¢ w trakcie trwania procedury przetargowe;j tj. od dnia ogtoszenia o przetargu do
publicznej wiadomosci do dnia jego rozstrzygniecia.

5. Uczestnik przetargu w razie zastrzezen w przedmiocie przeprowadzonego przetargu ma
prawo ztozy¢ skarge na piSmie do dyrektora Teatru Zdrojowego - CKiP w terminie 3 dni od dnia
zawiadomienia go o wynikach przetargu (liczy sie data stempla pocztowego). Skarge mozna
ztozy¢ tez bezposrednio w sekretariacie Teatru Zdrojowego - CKiP w terminie jak w zdaniu
poprzednim. Skarga ztozona po terminie bedzie nierozpatrywana. Dyrektor w terminie trzech
dni informuje uczestnikow przetargu o fakcie wptyniecia skargi i toku dalszego postepowania.
Dyrektor rozpatruje skarge w terminie 7 dni roboczych od daty wptyniecia danej skargi.
Dyrektor moze uznac¢ skarge za niezasadng, nakazaé powtdrzenie postepowania albo
uniewazni¢ przetarg. Do czasu rozpatrzenia skargi, Dyrektor wstrzymuje dalsze czynnosci
zwigzane z wynajeciem.



